Projekt

W sprawie uchwalenia zmiany czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Malogoszcz, obejmujgcego poludniowo — zachodnig cze$¢ gminy Malogoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
osamorzadzie  gminnym (Dz.U. 220231, poz 40, 572, 1463, 1688)  oraz  art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r., poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), w zwigzku zuchwata Nr XXV/221/21 Rady Miejskiej
W Malogoszezu z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malogoszcz, obejmujacego poludniowo — zachodnia czg$¢ gminy
Malogoszez dla nieruchomosci potozonych na terenie czesci solectw Mieronice i Zlotniki, oraz po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Matogoszcz — zmiana studium”, uchwalonego uchwala Nr21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu
z dnia 22 czerwca 2005 r., z pézniejszymi zmianami, Rada Miejska w Malogoszczu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajgce

§ 1. Uchwala si¢ zmiang czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malogoszcz,
obejmujacego potudniowo — zachodnia cz¢$¢ gminy Matogoszcz, na terenie czesci solectw Mieronice i Ztotniki,
obejmujgcg nieruchomosci, o powierzchni ok. 29,2770 ha, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. Plan sklada si¢ zczesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nizej wymienionych
zalgcznikéw, bedacych integralng czescig uchwaly:

1. Zalgczniki Nr1iNr2 obejmujace tereny czgsci solectwa Mieronice; zalacznik Nr 3 obejmujacy tereny
czgscei sotectwa Ziotniki - czgsci graficzne stanowigce rysunki miejscowego planu, sporzadzone na mapie w skali
1:2000, pochodzacej zzasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Jedrzejowie,

2. Zalacznik Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3. Zalgcznik Nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wlasnych gminy,

4. Zatacznik Nr 6 - dane przestrzenne.

§ 3. 1. Opracowanie niniejszego planu jest realizacja Uchwaly Nr XXV/221/21 Rady Miejskiej w Malogoszczu
zdnia 25 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy Matogoszez, uchwalonego
Uchwala Nr6/50/07 Rady Miejskiej w Malogoszezu z dnia 27 czerwca 2007 r., zpézn. zm., obejmujacej
nieruchomosci polozone na terenie czesci solectw Mieronice i Ztotniki.

2. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, w granicach okreslonych w § 2,
uwzgledniajacego uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, okres$lone w,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Matogoszcz - zmiana studium?,
uchwalonym Uchwatg Nr21/187/05 Rady Miejskiej w Malogoszczu z dnia 22 czerwea 2005t., z pézniejszymi
zmianami, w tym zmiang Nr 3 Studium...., uchwalong Uchwala Nr22/225/17 Rady Miejskiej w Malogoszczu
zdnia 27 pazdziernika 2017 r., wynikajace zpotrzeb rozwojowych gminy, zgodnych z kierunkami polityki
przestrzenne;j.
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3. Opracowanie niniejszego planu zostalo poprzedzone opracowaniem ekofizjograficznym, do zmiany czedci
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matogoszcz, obejmujacego péinocno — wschodnia
czes¢ gminy Matogoszcz, obejmujgcego nieruchomosci polozone na terenie czesci sotectwa Wola Tesserowa oraz
do zmiany czgsci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malogoszcz, obejmujacego
potudniowo - zachodnig cz¢$¢ gminy Matogoszez, obejmujacego nieruchomosci potozone na terenie czesci sotectw
Mieronice i Ztotniki, okreslajgcym podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobéw $rodowiska naturalnego
i ich ochrony, w obrebie terenu objetego planem i uwzglednione w niniejszym planie.

4. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, oceniajaca rozwiazania przyjete w planie,
zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie zwymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

5. Opracowana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajgca skutki ekonomiczne
podjecia niniejszej uchwaly.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Malogoszczu w sprawie zmiany
czgsci Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego potudniowo - zachodnig czesé
gminy Matogoszcz dla nieruchomosci polozonych na terenie czesci sotectw Mieronice i Ztotniki;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzone na mapach w skali 1:2000, stanowiacych zalaczniki Nr I, Nr 2 i Nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacje urzadzeni i obiektow do
produkcji energii elektrycznej o mocy powyzej 100 kW wraz z niezbgdnymi technologicznymi urzadzeniami
towarzyszacymi;

5) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace granice
terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalona na rysunku planu, ktérej
nie mozna przekroczy¢ przy usytuowaniu obiektow budowlanych, przy czym nie dotyczy podziemnej sieci
infrastruktury technicznej;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktory zostat ustalony
w niniejszym planie jako dominujaca forma wykorzystania terenu;

8) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére uzupelnia zakres
realizacji przeznaczenia podstawowego;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez panele fotowoltaiczne,
mierzong w granicach wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi paneli fotowoltaicznych na
powierzchnig terenu oraz powierzchnie obiektéw i urzadzen stanowigcych calos$¢ techniczno-uzytkowa
przedsiewzigcia inwestycyjnego;

10) wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektéw budowlanych mierzona od najnizszego
poziomu terenu, w miejscu jego lokalizacji do jego najwyzszego punktu konstrukeji, wedlug zasad przyjetych
w przepisach odrebnych i okre$long w ustaleniach szczegdtowych planu,

11) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumiec¢ stosunek powierzchni mozliwej do
zabudowy obiektami budowlanymi do powierzchni dziatki/terenu inwestycji;

12) wskazniku intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dzialki/terenu;

13) udziale procentowym powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumieé stosunek
terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji, wyrazony w procentach;

14) infrastrukturze technicznej —nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktéorym mowa
w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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15) pas technologiczny - pas terenu wzdluz linii elektroenergetycznej, w ktérym jest ograniczony sposob
korzystania z nieruchomosci;

16) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;studium — nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Malogoszez — zmiana studium”, uchwalonym
Uchwalg Nr 21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszezu z dnia 22 czerwca 2005r., z pdZniejszymi zmianami,
wtym zmiang Nr3 Studium...., uchwalonag Uchwala Nr22/225/17 Rady Miejskiej w Malogoszczu z dnia
27 pazdziernika 2017 r.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalef planu sa:

1) tereny lokalizacji urzadzen i obiektow do produkeji energii elektrycznej o mocy powyzej 100 kW ze strefami
ochronnymi - farmy fotowoltaiczne, oznaczone symbolem PEF;

2) tereny upraw rolnych i ogrodniczych, oznaczone symbolem R;
3) fragment terenu pasa drogowego drogi powiatowej, oznaczony symbolem KD-L.2.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) granice terendw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

4) strefy ochronne od urzadzen iobiektow farm fotowoltaicznych, ktorych granice s3 tozsame z granicami
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PEF;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
wysokosci obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
7) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Na rysunku planu, przedstawione zostaly oznaczenia graficzne, ktore sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice terenéw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref wynikajacych z przepiséw odrebnych;
6) pozostale oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu majg charakter informacyjny lub wynikaja
z przepisow odrebnych.
§ 7. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawg do okreslenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia og6lne planu wraz z ustaleniami szczegélowymi dotyczacymi poszczeg6lnych terenéw oraz zasady
zapewnienia obslugi infrastruktura techniczng idrogowa, stanowig lacznie ustalenia planu. Pominigcie [ub
wybidreze stosowanie poszezegolnych ustalen, powoduje niezgodno$é z niniejszym planem.

3.Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci/obiektéw iurzadzen zwigzanych
z infrastruktura techniczng na terenie objgtym planem, stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegélowych
rozwigzan technicznych i technologicznych inwestycji.
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4. Ustala si¢ granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi, stanowiace fragment terenu oznaczonego symbolem KD-L.2, przeznaczonego na poszerzenie
pasa drogowego drogi publicznej - powiatowej, klasy lokalnej, zlokalizowane] poza granicami terenu objetego
planem (oznaczonej symbolem KD-L.2 w obowigzujgcym planie).

5. Zmiana przepisow odrgbnych lub instytucji zwigzanych z trescia ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposob oczywisty daje sie je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich
istoty.

6. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé ogélnie obowiazujace przepisy
odrgbne.

§ 8. Obszary przeznaczone do zabudowy, objete planem, stanowia grunty rolne klas RIVa, RIVb, RV, LIV,
PsVI, RVIi N, ktore zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie wymagaja
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

I. Lokalizacja urzadzen iobiektéw do produkeji energii elektrycznej omocy powyzej 100kW - farm
fotowoltaicznych wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw, oraz niezbednymi urzadzeniami technologicznymi i technicznymi towarzyszacymi
produkeji energii w granicach planu, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okrelonych na
rysunkach planu; linie rozgraniczajace tereny produkcji energii elekirycznej sa jednoczeénie granicami stref
ochronnych terendw farm fotowoltaicznych.

2. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowiazuja dla sieci infrastruktury techniczne;.
3. Wysokos¢ urzadzen i obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu.

4. Okreslone  w ustaleniach szczegétowych ograniczenia wysokosci zabudowy urzadzen i obiektow
fotowoltaicznych, nie dotycza infrastruktury technicznej, z zakresu energii elektrycznej i tacznosci.

5. W projektach budowlanych projektowanych obiektow budowlanych nalezy stosowaé nowoczesne, dostepne
rozwiazania techniczne, technologiczne, organizacyjne, w tym instalacje eliminujace niekorzystne oddzialywania
inwestycji na poszczegdlne elementy $rodowiska, wtym chroniace wody igleby przed zanieczyszczeniem,
zapewniajgce ograniczenie ucigzliwosci do granic wladania terenu inwestycji, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

6. Istniejace odcinki linii elektroenergetycznych 220 kV 1400 kV wraz z pasami technologicznymi na terenie
objetym planem, przyjmuje si¢ do zachowania, na warunkach okre§lonych w ustaleniach planu izgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Dla terenéw objetych planem nie wskazuje si¢ ustalen zwigzanych z parametrami dzialek wynikajacymi
z podziatu nieruchomosci.

8. W zagospodarowywaniu terendéw objetych planem ustala si¢ w szczegdlnosci:
1) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

ajtereny objete ustaleniami planu polozone s3 w zasiggu systemow alarmowania dZwiekowego,
funkcjonujgcych na terenie gminy zmozliwoscia wilaczenia ich do radiowego systemu sterowania
i powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen,

b) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywa¢ si¢ w sposob zapewniajgcy ochrone ludnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2) W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zapewnienie petnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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I.Na terenach objetych planem wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja obowiazkowi racjonalnego
ksztaltowania srodowiska igospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasadg ZrOWnowazonego rozwojl,
uwzgledniajagcg m.in.:

1) zapewnienie wilasciwych rozwigzan dla rodzaju zabudowy objetej planem,
2) ochrong wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,
3) ochrong przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2.Czes¢ terenu PEF1 iteren PEF2 objetych planem w solectwie Mieronice, znajduje sie w granicach
Checinisko - Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Ch-K OChK), polozonego na terenie otuliny
Checinsko-Kieleckiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego Uchwala Nr XLIX/877/14 Sejmiku Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r., zostaly wyznaczone granice i zasady ochrony na terenie Obszaru
oraz zostaly wydzielone strefy krajobrazowe (A,B,C), w tym ,,strefa C” - na terenie ktorej sa zlokalizowane tereny
objete planem - dla ktérych ustalono cele i dziatania zwigzane z ochrona krajobrazowa i kulturowa.

3. Tereny objete planem w solectwie Zlotniki znajduja si¢ w granicach Wiloszczowsko — Jedrzejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (W-J OChK) dla ktérego Uchwata Nr XXXV/619/13 Sejmiku Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r. zostaly wyznaczone granice i zasady ochrony na terenie Obszaru oraz
zostaly ustalone dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw oraz wprowadzone zakazy, ktore nie dotycza
m.in. terenéw objetych ustalenia planéw miejscowych.

4. Czgs¢ terendw objetych planem znajduje sie w granicach obszaréw zasobéw wéd podziemnych:

1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 416 ,,Malogoszez”. Zbiornik posiada opracowang
przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Pafistwowy Instytut Badawczy ,,Dokumentacje hydrogeologiczna
okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gléwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych Nr 416 ,Matogoszez”. Dokumentacja zostata przyjeta przez Ministra Srodowiska w dniu
30.09.2011 r., zawiadomieniem znak: DGiKGhg-4731-23/6875/44386/11/M1J. Opracowana dokumentacja
zawiera propozycje granic obszaru ochronnego zbiornika i jego otoczenia.

2) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 409 ,Niecka Miechowska SE”, posiadajacego
opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy dokumentacje
geologiczng zatwierdzona decyzja znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa decyzja zdnia 14.07.1999t.; zmieniona ,Dodatkiem do dokumentacji
hydrogeologicznej Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP (GZWP) nr 409 Niecka Miechowska (czgsc
SE) w zwiazku z ustanowieniem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409 Niecka
Miechowska (cz¢$¢ SE)” zatwierdzonym decyzja Ministra Srodowiska znak: DGK-11.4731.131.2015.AJ z dnia
27.04.2016 . Obszary zasobéw wéd podziemnych, wymagajg szczegblnej ochrony przed potencjalnymi
zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ ich jakosé.

5. W granicach terendw objetych planem, nalezy uwzgledniaé cele $rodowiskowe, wyznaczone dla wéd
powierzchniowych i podziemnych, okreslone w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”,
zatwierdzonym przez Prezesa Rady Ministréw, na posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 22 lutego 2011 r oraz cele
zawarte w Ramowej Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2000 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, wraz z przyjetym przez Rade
Ministrow  Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stanowiacym aktualizacje
dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly - Rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze Wisly.

6. Na obszarach objetych planem nie znajduja sig tereny objete ochrong wyznaczone na podstawie odrebnych
przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska, t.j:

1) tereny parkdw krajobrazowych i rezerwatow;
2) tereny stanowiace obszary ograniczonego uzytkowania.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

1. W granicach terendéw objgtych planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie
art. 6 ust. 1 pkt I ipkt3 ustawy zdnia 23lipca 2003 1. oochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz
nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony.

Id: 7TED12ECA-ED97-49B3-B047-F3A00767296B. Projekt Strona 5



2. Teren farmy fotowoltaicznej objety planem na terenie solectwa Mieronice, oznaczony symbolem PEF.1,
potozony jest w sasiedztwie (w odleglosci ok. 160 m - PEF.1) ,.parku folwarcznego w Mieronicach”,
zlokalizowanego na terenie dziatki o nr ewid. 119, utrzymanym w typie krajobrazowym, wpisanym do rejestru
zabytkéw nieruchomych. W celu utrzymania typu krajobrazowego parku folwarcznego, ustalenia szczegdlowe
planu okreslajg wymagania w zagospodarowaniu terendw farm fotowoltaicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychW granicach terenéw objetych
planem nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z tym nie okresla si¢ zasad ich ksztaltowania.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisé6w odr¢bnych

1. Teren objety planem oznaczony symbolem PEF.2 i PEF.2A wczedci pdtnocno-wschodniej oraz teren
oznaczony symbolem R weczgsci wschodniej, znajduje sie w bliskiej strefie fali uderzeniowej wynikajacej
z zasiggu zagrozenia wybuchem od eksploatowanego obiektu - Skladu Materialéw Wybuchowych -
zlokalizowanego na terenie Woli Tesserowej, w pozostalej czesci teren znajduje sie w dalekiej strefie fali
uderzeniowej. Przy lokalizacji instalacji fotowoltaicznych - na terenach PEF.2 iPEF.2A - nalezy spelni¢
wymagania zawarte w normach dla konstrukcji paneli fotowoltaicznych, spelniajacych podane w normach
obcigzenia oraz wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

2. W granicach terendw objetych planem nie wystepuja tereny objete ochrong wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych, t.j:
1) tereny udokumentowanych z16z kopalin mineralnych;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa (krajobrazy priorytetowe nie zostaly sporzadzone dla wojewoddztwa $wigtokrzyskiego,
w zwigzku z tym nie ustala si¢ zasad ochrony).

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

1. W granicach terenow objetych planem nie wskazuje si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Nie okresla si¢ szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 15. Ustalenia dotyczgce szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. W granicach planu w zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakazy zabudowy, wprowadza sie ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z przebiegu
infrastruktury technicznej i ustala sie:

1) Zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi:

a) w strefach ochronnych farm fotowoltaicznych, ktérych granice sg tozsame z granicami terenéw oznaczonych
na rysunkach planu symbolami: PEF.1, PEF.2, PEF.2A, PEF.3 i PEF .4,

b) na terenach gruntéw rolnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem R.

2) Dla istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV (Kielce-Losnice) - wystepujacej na fragmencie terenu
oznaczonego w planie symbolem PEF.1 - wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokosci 50,0 m - po 25,0 m
w obie strony od osi linii. Wymagania, zakazy i ograniczenia w gospodarowaniu terenem w granicach pasa
technologicznego (eksploatacyjnego) linii, zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz normami dotyczgcymi
projektowania linii elektroenergetycznych. Niedopuszczalne jest tworzenie nasadzen drzew, krzewow
i rodlinnosci przekraczajacej 3 metry wysokosci. Obowigzuje zapewnienie dostepu do linii.

3) Dla istniejacej linii elektroenergetycznej 400 kV - wystepujacej na fragmencie terenu oznaczonego w planie
symbolem PEF.1 - wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokosci 80,0 m - po 40,0 m w obie strony od osi linii.
Wymagania, zakazy iograniczenia w gospodarowaniu terenem w granicach pasa technologicznego
(eksploatacyjnego) linii, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowiazuje zapewnienie dostepu do linii.

Id: 7TEDI12ECA-ED97-49B3-B047-F3A00767296B. Projekt Strona 6



4) W granicach terenéw objetych planem nie przewiduje sie budowy obiektéw budowlanych o wysokosci 50,0 m
i wigeej, a zatem realizacja planowanych obiektéw budowlanych farm fotowoltaicznych nie wymaga zglaszania
i oznakowania, do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym oraz spelnienia wymagan
okreslonych w ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze i w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwcea 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

2. Dzialalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizacyjnych w granicach planu nie moze powodowaé ucigzliwosei dla
zdrowia ludnosci, aich oddziatywanie nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia s$rodowiska
naturalnego poza granicami terendw objetych planem.

§ 16. Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6wW granicach terenéw objetych planem, do czasu docelowego zagospodarowania terenéw urzadzeniami
i obiektami fotowoltaicznymi, przewiduje sie dotychczasowe uzytkowanie terendw, wynikajace z ich funkcji.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej

1. Obsluga komunikacyjna terendéw objetych planem z terenu drég zlokalizowanych poza granicami (na ich
obrzezach) terenow objetych planem:

1) na terenie czgscei solectwa Mieronice:

a) teren oznaczony symbolem PEF.1 - z terenu drogi wojewddzkiej Nr 728 (relacji Gréjec-Konskie-Lopuszno-
Malogoszez-Jedrzejow, stanowigcej obwodnice wschodnia Matogoeszeza, wybudowang na parametrach drogi
klasy gtéwnej, oznaczonej w planie symbolem KDG.2) poprzez teren drogi dojazdowej, oznaczonej
numerem ewidencyjnym 163/7;

b) teren oznaczony symbolem PEF.2 - zterenu drogi powiatowe] Nr0152T (odcinek drogi Mieronice-
Karsznice, od strony poludniowej), wyznaczonej i oznaczonej symbolem KD-L.2 w obowiazujagcym planie
migjscowym do przebudowy, na parametrach drogi klasy lokalnej, ktorej fragment terenu planowany na
poszerzenie pasa drogowego znajduje si¢ w granicach terenu niniejszego planu i zostat oznaczony symbolem
KD-L.2 oraz z terenu drogi gminnej (odcinek drogi Mieronice-Brzezinki-Bocheniec od strony zachodnie;j),
wybudowanej na parametrach drogi lokalnej, oznaczonej w obowiazujacym planie miejscowym symbolem
KDL-20;

¢) teren oznaczony symbolem PEF.2A - z terenu drogi gminnej (odcinek drogi Mieronice-Brzezinki-Bocheniec
od strony zachodniej), wybudowanej na parametrach drogi lokalnej, oznaczonej w obowiazujacym planie
miejscowym symbolem KDL-20 (droga zlokalizowana poza granicami terenu objetego planem);

2) na terenie czgsci sofectwa Ztotniki - tereny oznaczone symbolem PEF.3 iPEF.4 zterenu drogi powiatowej
Nr 0217T (odcinek drogi Mieronice-Ztotniki-Kanice Nowe, od strony zachodniej, oznaczonej symbolem KD-
L.6 w obowiazujacym planie), poprzez teren drég dojazdowych onumerach ewidencyjnych 217512174,
zlokalizowanych poza granicami terendw objetych planem.

3) dla teren6w oznaczonych w planie symbolem R - na terenie solectwa Mieronice i Ztotniki - nalezy zachowaé
dotychczasowy dostep do ukladu komunikacyjnego, zlokalizowanego poza granicami terendw objetych
planem.

2. Tereny drog oznaczone symbolami zardwno w granicach planu jak ipoza jego granicami, przedstawiajg
zalgczniki graficzne/rysunki planu.

3. Na terenach farm fotowoltaicznych nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe, nie mniej niz 1 miejsce na
jednego zatrudnionego do obstugi urzadzen.

4. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej zlokalizowanej/projektowanej poza granicami planu lub
dowozonej beczkowozami.

5. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sig:

1) dostawe energii elektrycznej przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

2) budowg stacji transformatorowych i sieci zasilajacych sredniego napiecia isieci niskiego napiecia, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) przebiegi/odcinki istniejacych linii elektroenergetycznej 220 kV 1400 kV wraz strefami technologicznymi,
zostaly wskazane na rysunku planu.
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6. Gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, wtym sieci szerokopasmowe;j,
w sposob okreslony w przepisach odrgbnych.

9. Tereny farm fotowoltaicznych nie wymagaja ustalen w zakresie:
1) odprowadzanie $ciekéw sanitarno-bytowych i technologicznych,
2) dostawy gazu,
3) zaopatrzenia w cieplo,
4) obstugi telekomunikacyjnej (teren znajduje sie w zasiegu sieci telefonii komérkowe;j).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszezegoInych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy produkeyjnej zwigzanej z lokalizacja urzadzen i obiektéw do produkeji
energii elektrycznej o mocy powyzej 100 kW ze strefami ochronnymi - farmy fotowoltaiczne, o pow. ok. 17,9714
ha, oznaczone na rysunku planu symbolem PEF, dla ktérych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja urzadzen iobiektéw do produkcji energii elektrycznej
z odnawialnych Zrédel energii o mocy powyzej 100kW wraz zniezbgdnymi obiektami iurzadzeniami
technologicznymi, stacjami transformatorowymi i liniami elektroenergetycznymi, towarzyszacymi lokalizacji
farmy fotowoltaicznej.

2) Przeznaczenie dopuszezalne — lokalizacja obicktdw i urzadzen towarzyszacych funkeji podstawowej, w tym
m.in. komunikacji wewnetrznej, parkingéw, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, stanowigcych
catosé techniczno-uzytkowg farmy fotowoltaiczne;j.

3) Wyznacza sie strefy ochronne terendéw farm fotowoltaicznych, ktdrych granice sa tozsame z granicami terendw
oznaczonych symbolem PEF, W obszarze strefy ochronnej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
nie zwigzanych z funkcjonowaniem farm fotowoltaicznych, w tym obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy - 10,0 m, od linii rozgraniczajacej tereny drog (KD-L.2; KD-L.20)
zlokalizowanych na obrzezach terenow objetych planem, okres$lona na rysunkach planu, ktéra dotyczy
usytuowania konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi do produkeji energii elektrycznej oraz obiektow
i urzadzen towarzyszacych.

2) odlegtosé lokalizacji  konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi od granicy terenu dzialek sgsiednich,
nie mniejsza niz 3,0 m;

3) odlegtos¢ lokalizacji konstrukeji z panelami fotowoltaicznymi i obiektéw towarzyszacych od granicy terenu
drog gruntowych o nr ewid. 2175 i 2174, nie mniejsza niz 3,0 m;

4) wysoko$¢ konstrukeji dla paneli fotowoltaicznych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
konstrukeji, w dostosowaniu do technologii, nie wigksza niz 8,0 m;

5) wysoko$¢ dla obiektow kubaturowych towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu terendw, w tym
kubaturowych stacji transformatorowych - nie wicksza niz 5,0 m;

6)dla obiektow kubaturowych, zwigzanych zfarmami fotowoltaicznymi, wtym kubaturowych stacji
transformatorowych, ze wzgledu na specyfike obicktow, nie okresla si¢: ilodci kondygnacji, rodzaju dachow,
katow nachylenia potaci dachowych;

7) dla infrastruktury technicznej, w tym sieci elektroenergetycznej, w dostosowaniu do wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych dla tego rodzaju zabudowy;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 85%;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 85%;

10) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 10%.
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11) ogrodzenia terenéw farm fotowoltaicznych, wylacznie azurowe zsiatki metalowej lub siatki z tworzywa
sztucznego, w tym z siatki w formie paneli, umozliwiajace swobodne przemieszczanie zwierzat.

3. Pancle fotowoltaiczne nalezy usytuowaé tak, aby nie powodowaly oslepiania uzytkownikéw drog
publicznych; obowigzuje zastosowanie powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.

4. Wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi, tereny do zabudowy farmami fotowoltaicznymi

1) na terenie czgsci sotectwa Mieronice: —PEF.1 — 0 pow. ok. 4,2170 ha, teren urzadzen i obiektow do produkcji
energii elektrycznej; na wyznaczonym terenie od strony poludniowo - zachodniej w pasie 3,0 m od granicy
terenu dziatek sgsiednich nalezy wprowadzi¢ zielen ostonowa, w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 0,5 m
i wysokosci nie wigkszej niz wysoko$¢ najnizszej krawedzi konstrukeji paneli fotowoltaicznych, ~PEF.2 —
o pow. ok. 6,2644 ha, teren urzadzen iobicktéw do produkcji energii elektrycznej; —PEF.2A —
0 pow. ok. 3,0000 ha, teren urzadzen i obiektéw do produkeji energii elektrycznej;

2) na terenie czesci sofectwa Ztotniki —PEF.3 — o pow. ok. 1,3600 ha, teren urzadzen i obiektéw do produkcji

energii elektrycznej, —PEF.4 — o pow. ok.3,1300 ha, teren urzadzen iobiektéw do produkeji energii
elektrycznej.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw izasady obstugi winfrastrukture techniczna, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w §17.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié¢ ustalenia ogdine planu, zawarte w Rozdziale II,
w zakresie odpowiadajagcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny upraw rolnych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
o pow. ok. 11,1056 ha, dla kt6rych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw rolniczych i ogrodniczych.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw na dotychczasowych zasadach z drég, zlokalizowanych poza granicami
planu.

3. W zabudowie izagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne planu, w zakresie
odpowiadajagcym uwarunkowaniom i funkeji terenu.

§20. W granicach terenu objetego planem w solectwie Mieronice, wyznacza si¢ w liniach rozgraniczajacych
fragment terenu o szerokosci od 3,0 m do 4,8 m, o pow. ok. 0,20 ha, oznaczonego symbolem KD-L.2, na
poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej nr0152T Mieronice - Karsznice (droga zlokalizowana poza
granicami planu, oznaczona symbolem KD-L.2).

Rozdzial 4.
Przepisy szczegdlne

§ 21. Dla teren6w objetych planem, obejmujacych nieruchomosci polozone na terenie czesci solectw Mieronice
i Ztotniki, oznaczonych w planie symbolem PEF, okredla sig stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie
oplatg o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 20%. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem R i KD-L, nie ustala si¢ optaty
planistycznej.
Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Malogoszcz.
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~ §23. Uchwala obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Michal Borowski

Id: TED12ECA-ED97-49B3-B047-F3A00767296B. Projekt Strona 10



[ euons PRLoId "G96TLILOOV €4-LE0E-EH6H-L6AF-VIATIALL PL

00021 VIS | 52070 VAVO + ¥NMINZOYIVZ 30INOYIIN - NNY1d YANNSAY

STV YN VOOV “yore zul B

VIS VNI TVH B

IVAO08 VIVZHOO VN 2

# e -wepploid B~ SYNY YNIZOB Bu

“ASHOLNY 10dS3Z

DIINLOTZ I 3OINO¥IIN M1D3T0S 195320 JINFUIL YN
‘Z0ZSO90TVW ANIND 95329 VINGOHOVZ d 0939YrNNF3E0

ANINO 0DINNIZYL53Z4d VINYMOYYO0ISOIVZ NINYTd 093MOISIIIM 195520 YNVIWZ

z D e p——

4 onis

NNY1d W3¥YZSE0 VZ0d 190¥d NIyl -
wZ9ZS090TVIN., 9L¥ ¥N HOANINZIZAOd AOM YYINYOIEZ
093INMOT9 AJINVYO M IS IrNArvYNZ WANY1d AL3rg0 NI¥aL -

1007 VID3IdYN 093IMOSAM
rANZOALIOYANIOULNITA IINIT HANIOAO -

M 022 VID3IdYN 093IMOSAM
rANZOALIOYIANIOULNITT IINIT ¥ANIOAO -

rIMOZYHEOrVYEM JI4FULS M- Md)-HO YNITNLO) NZvyFOorvay
093NOINOYHO NYVZSE0 093ANMITTAN - ONSNIOIHD VIINVYD -

‘ANFADVINNOLNI VINIZOVNZO

W.m,

wen
5

Ter
¥

SR
N
Sord
R
70

G o

3NZOI90TONHOIL ASYd - Y 00 | M 022 Yoy

HOANZOALIOYINIONL®ITA IINIT GO INFADVZITYMOT VINIZOINVYOO -

X

VYNZOIVLTOMOLO V¥V - T
YNNOXHOO V434LS 32 M 00} FIZAMOd ADOW O 1ANZOANLYATA @ i

SRS

1I9¥3N IrOXNA0Yd 00 MOLYIIFO | N3ZaYZdN IrOVZITYYOTNI¥aAL -

X%
00K

55

VINYMO¥YQ0dSODYZ HOVAYSYZ HOANZOY 8N S
NINIZOVNZIZ4d WANZOY O ANZ¥IL VOVIYZOINVYOZOY VINIT - RS

VMLO310S VNFAOVULSININGY VOINVYO -

™ WANV1d 09313090 NNINIL YIINVAD -
‘NNV1d N3TVL1SN YINIZOVNZO

[ WANVTd 09313r80 NNIYIL VOINVYO m OVZIVIANE M VINCONEZN
TOVIVOVWAM ANSUIL 7

A e R LR

AMONOVZ VINIZOIMO0 - [T
3L z HOVHNMUVIA
2V V4 007 | MOZZ NZOMIZSUINFOLIETE 3INTT HOANLSAZYOXTIN O ANZHIL

sz
| ensez | insee,

ez

f | I | ! | 0002 1 VIWMS

w 09 08 09 o 0C 0 0T oy
IMINLO7Z | 30INOYIIN MLOF0S 19320 JINFHIL YN
degz'  ‘ZOZSODO0IVIN ANIWND 9$320 VINGOHOVZ - OMOINAN0d 0930V rNINFIZ0 ‘Z0ZS0D0TVIN ANIND
093NNIZYLSIZYd VINVMONYA0JSODYZ NNYId 0DIMOISIIIN 19$3Z0 YNVINZ
Moy VINa Z

NZJZSOO0TVIN M raIMSrIIN AQVY
" 4N ATVMHON 0a

i
&

IZOUOIEZ - INNTWD 190K 3DVEAINLST kel el

[Eamise)
e e )

e YNYIWZ QiZ¥d
E=]

anmom - 1900 32VENIST
SNOINONHD 3N AYYZSEO

ZDZSOOTIVH, I N 42D

(ANZOIDOT03HOUY ANOYHOO AdFULS

IAGHLIGVZ VEOLYIMBISNON MuAS33H 00 _H_

SNVSIdM "Urul IMONLASYZ ALHAIBO 3ZSEINZVM

HOANZOTIENS SMISN
IOVHINONGH ANBYAL

3, VMOZVIEON V341 32
OldH-HD YNMINLO) NZYHAOIVYY ODINOINOYHD
I4VZ550 O93DCTHIA - ONSHIDIHD VIINVED

20
e I e

RLUELE]

VMIDINGYSO A(OMZOY
QOINTMONILOD AYVZSIO

1 4N MINZOY1vZ /




Lo

PRI 496219100V E-L0R-ER61-L6QTVOTIGAL P

H

Y14 W3HYZSEO YZ0d 190N -

2. A 1STULS M~
=

OlaieH:
~ OXSNIOIHO ADINVYO M 31S IPNArVNZ WANY1d ALSFE0 NFU3L -

nom 0
INIZOUOY. 1IV4 Ad3ULS
P3DITTVA ADINVEO M 3IS INArVNZ WINVTd ALIPBO NFU3L -

FIMOYISSIL NOM M HOAMOHINGAM MOTVRIZLYH NAVIHS QO HIHONBAM
VINIZOHOVZ O3ISVZ - FIMOINIZYIAN VA VAIHLS WSING -

# 35 VISMOHOIM WIO3IN. 60 ¥N dIZO VHINHOIBZ VOINVYO - |

&)
S\ +Z07S090TWL. 947 UM JMZD WINHORZ Vo - (]

‘INTAOVVINOANI VINIZOVNZO

FIMOLYIMO 19080 093MO90YA VS¥d NNIHAL INIWOVYA - [~ g T-an

HOAZOINGO¥90 | HOANTOY MVHdN ANZH3L - H

INZOIVLTOMOLOS ARV -
VNNOYHOO V33LS 32 M 001 FIZAMOd AJOW O (INZOAMINITA
1I943N3 IrONNQOY 0T MOLAIEO I NIZAVZHN IFOVZITVHIOT ANRAL =

AMOGNGYZ YINI YNTVZOVHIZd3N - m
VINVMONYAOASO9VZ HOVAVSYZ HOANZOY 81T
204 0 ANSaL 30V ann - X
VMLOIIOS VNFAOVHLSININOY VONVYO = m y y
" W3NVd 093LIr80 NNIY3L VIINVHO - m - —

i R T e Sl ERILTeE 8
TINV1d N3 TVISN VINGZOVNZO N4
S e 4 L 4
el o VA
& 5% X @ o7
S ~A. 4 7
5 & s,
S st = = 2 r,wm. e 2
S %) N ;[
oK RS 4T
Eod
\, b § "
“HENYTd 0931360 NHEuaL vaNvee f—
X 9t/ w
4 <

AR

i M e I

T e

N T T ——
prem

ST Uz M OSRNG0 DivioosD) [ ] ey (7777
VROV 2T VY TSB0 WS ALPULS VIS freati 2

S et e —
e e s gttty
B
seizanimant ] e |
scert gzt mon e comcmen o
pr R LT ] e o)

VUONALIZN Wiz 03290
VT - YGLYINOd Y0¥ YIVCaLSH HOMOWO N0Y AuvZSS0

i oz 1
IVUOUTOSOINZ 240 JIMOCHTVE
MOTD - YXZOONSIOM YO0N0 YIS DADBZIN 2 BWEVINE ANIOWEO
VITeLS 32 2w NOINEIVIONOL0)
I VTG VIS0

T NSMOEIM N, Mz Lo
MDY AT 631

P Gy
e ] e

: S IERS
RSN o, [ S

00z vvis gy
I¥INLO7Z | 30INOYSIN MLOFT10S 195520 JINHIL YN
Y ‘20ZS090TYW ANIWS 2§32 VINGOHOVZ - OMOINGNT0d 0930YININFIE0 ‘Z0ZS090TYI ANIND

\ NNV1d 3N 195520 YNYINZ

i .Hhhhs;mm;mwﬁzﬁmnhfﬂ;mm 2o EOMOMD FONR KNI _U TS 00001 LVIVHS  “WNIGNLS 32 SAYAM o e
ﬁ svanaom

WSE T~ <& e -

& (2,

~/ 7 \Jf& \ \ Qﬂ.\

L LT e CA i

e




PRI A96TLILOV L YOR-EROILOAVORTIEL I

NNY1d W3¥YZSEO V20d 19040 N3¥aL -

+3S ~ VSMOHO3IN Y4O3IN., 507 ¥N HOANWZIZAOd QM WHINYOIEZ
093NMOT9 AJINVHO M 3IS YrNArYNZ W3NYId 315680 ANZY3L -

[

NZVJE0r'Y¥) 093NOINOYHO NHZSYEO
093DISMOrIZHASM - OXSMOZOZSOIM VOINVYO -

-3NFAQVINHOANI YINIZOYNZO

HOAZOINGOY9O | HOANIOY MY¥dN ANZY3L - H

3NZOIVAIOMOLOS AWV -
IWANNOYHDO IWV3H1S 32 W 004 r3ZAMOd ADOW O FANZOAYLIZTE

11943N3 1rO¥NA0Y¥E OQ MOLYIIEO | NIZAYZAN IFOVZITYHOT ANZHEL -
VINVMONVOOJSOOVZ HOVAYSYZ HOANZOY 8N m |
NINIZOVYNZAZHd NANZOY O AN¥3L 30VPYZOINVADOY 3INIT - |
VMLO3T0S YNFAOVALSININGY VOINVYO - m
“W3NYTd HOALSME0 MONHIL VOINVED - m

“NNYId NITVLSN YINIZOYNZO

) G

0002:1 VIWAS
IMINLOTZ | 30INOYIIN MLO3T0S 195320 JINT¥3L YN
‘Z0ZS090TVIH ANIWD 95320 YINGOHOVZ - OMOINGNTOd 0930VFNINFE0 'Z9ZS090 TV ANIND %

093NN3ZYLSIZ¥d VINVMOYYA0dSOOYZ NNVId 093IMOISFIIN 195320 YNVINZ o/

TANYINZOTIVZ

i

-

“"W3NYTd HOALINE0 MONZYIL 3OINVHS m

2SO OsMOMOND MivzSHD
ORI - OHSHIDHD VoD

vz I ymiatovazn
TowrromiAn L

Joncen mowvESa0 a0 M
st E o]

SR S e

=
S
([

=

V0813000 315
VIOOVIZN TNTYIAM ANVEL

HOUZLSOOEL Kov
FGUSTGH O AN

IO iz a3z
NONOWE W0 120
o nmmouzn 1

VTG ML ¥D0¥a YoMIIUST

VOO0 2ve0 SNV
BONGIIESD T WV EIE OO
RIS 32 DR KNEVIONID)
DA WL KOVESSO
3use> 23204 JwvMOMISOS

VALSINGYSD MOMZ0 ST

fvisomn coMOmON nwvzSE0
CODSMIIZATN - CHMOZIZSEIA VTS

000 0L - | VIVMS

% AR\




Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Matogoszczu

ROZSTRZYGNIECIE
Burmistrza Miasta i Gminy Malogoszez
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malogoszcz, obejmujacego poludniowo — zachodnig ¢z¢§¢ gminy Malogoszcz, na
terenie cz¢sci solectw Mieronice i Zlotniki.

Do projektu zmiany czegsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malogoszez,
obejmujgcego potudniowo — zachodnig cze$¢ gminy Matogoszez, na terenie czesci solectw Mieronice i Ztotniki,

wylozonego do publicznego wgladu, nie wplynety zadne uwagi, w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Matogoszczu

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy
do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska w Malogoszezu, uchwalajge zmiane czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Malogoszez, obejmujgcego poludniowo — zachodnig cze$é gminy Matogoszez, na terenie czesci solectw
Mieronice i Ztotniki, nie przewiduje realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej idrogowej
nalezacych do zadaf wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Malogoszczu

Zalacznik6.xml

Dane przestrzenne, do zmiany cze§ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Matlogoszcz, obejmujgcego poludniowo-zachodnig cz¢$é Gminy Malogoszcez, na terenie czesci solectw
Mieronice i Zlotniki, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Id: 7ED12ECA-ED97-49B3-B047-F3A00767296B. Projekt Strona |



Uzasadnienie

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czg$¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sig w szczegdlnosei:
1) sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art, 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad 1) sposéb realizaciji WwWymogow wynikajacych zart, 1 ust, 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie zostaty okre$lone zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, w szczegdélnosci:

- zasady lokalizacji urzadzen i obiektéw do produkeji energii elektrycznej z instalacji ogniw fotowoltaicznych
omocy powyzej 100kW - farm fotowoltaicznych wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, oraz niezbednymi urzadzeniami technologicznymi
i technicznymi towarzyszacymi produkeji energii w granicach planu, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okre§lonych na rysunku planu; linie rozgraniczajace tereny produkcji energii elektrycznej sa
jednoczed$nie granicami stref ochronnych wokét zespoléw ogniw fotowoltaicznych - terenéow farm

fotowoltaicznych;
- wysokosci projektowanych obiektéw budowlanych i urzadzen farm fotowoltaicznych;
- wymagania w zakresie realizacji ogrodzen;
- maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy;
- minimalne powierzchnie biologicznie czynne;
- udziat zieleni urzadzonej w granicach terenu;
- potrzebe uwzglednienia wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

Realizacja zabudowy uwzgledniajaca powyzsze ustalenia, gwarantuje zachowanie tadu przestrzennego
w granicach zmiany planu.

Parametry terenéw objetych zmiang planu, pozwalajg na swobodng realizacje zabudowy w granicach planu.

Sposéb zagospodarowania terenu w granicach planu gwarantuje wlasciwy dostgp do istniejacego uktadu
komunikacyjnego, zapewniajacego wlasciwag obstuge komunikacyjna terenéw budowlanych, nawigzujaca do
istniejacego podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy Malogoszcz.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia planu dotycza obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet  energii  wzakresie instalacji fotowoltaicznych, azatem wymagania zwigzane z walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi wynikaja z przepiséw odrgbnych w zakresie tego rodzaju zabudowy.

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ileSnych;

W § 10 plan zostaly okreslone ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, okreslajace w szczegdlnoscei:

1d: 7ED12ECA-EDY7-49B3-B047-F3A00767296B. Projekt Strona 1



- obowigzek racjonalnego ksztattowania $rodowiska i gospodarowania jego zasobami zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, gospodarowania odpadami,
rozwigzan komunikacyjnych,

- zasady gospodarowania w granicach Checinsko - Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Ch-K
OChK) i w granicach Wtoszczowsko — Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (W-J OChK),

- konieczno$¢ ochrony wod, w tym zasobow wdd podziemnych: Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 416 ,Matogoszez” i Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr409 (GZWP) |, Niecka
Miechowska SE”; powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,

- zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych Srodowiska,

- cele $rodowiskowe, wyznaczone dla wdéd powierzchniowych ipodziemnych, okreslone w,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”,

- ochrong przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej;

W granicach terenéw objetych planem nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz nie wystepuja dobra kultury
wspolczesnej wymagajace szczegolnej ochrony.

Teren farmy fotowoltaicznej oznaczony w planie symbolem PEF.1 w Mieronicach potozony jest
w odlegtosci ok. 160 m od granic terenu ,,parku folwarcznego w Mieronicach”, zlokalizowanego na terenie
dziatki o nr ewid. 119, utrzymanym w typie krajobrazowym, wpisanym do rejestru zabytkéow nieruchomych,
W celu utrzymania typu krajobrazowego parku folwarcznego, w ustaleniach szczegdlowych planu okreslajg
wymagania w zagospodarowaniu terenu farmy fotowoltaicznej tj. na wyznaczonym terenie od strony
potudniowo - zachodniej w pasie 3,0 m od granicy terenu dzialek sgsiednich nalezy wprowadzi¢ zielen
oslonowa, w pasie o szeroko$ci nie mniejszej niz 0,5 m i wysokosci nie wigkszej niz wysoko$¢ najnizszej
krawedzi konstrukeji paneli fotowoltaicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby osob
niepelnosprawnych;
W powyzszym zakresie, w planie znajduja sig¢ ustalenia umieszczone w réznych rozdziatach planu,
okreslajace: dopuszczalne normy hatasu dla terenéw zlokalizowanych w granicach planu; odleglosci
lokalizacyjne od istniejacych linii elektroenergetycznych — 220 kV i 400 kV.

Ustalenia planu wprowadzaja szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy dotyczgce lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi na
terenach farm fotowoltaicznych, ktérych granice sa tozsame ze strefami ochronnymi farm fotowoltaicznych.

Teren objety planem oznaczony symbolem PEF.2 w czgéci pélnocno-wschodniej znajduje sie w bliskiej
strefie fali uderzeniowej wynikajacej z zasiggu zagrozenia wybuchem od eksploatowanego obiektu - Sktadu
Materiatow Wybuchowych - zlokalizowanego na terenie Woli Tesserowej, w pozostaltej czedci teren znajduje
sie w dalekiej strefie fali uderzeniowej. Przy lokalizacji instalacji fotowoltaicznych nalezy spetni¢ wymagania
zawarte w normach dla konstrukeji paneli fotowoltaicznych, spetniajacych podane w normach obcigzenia oraz
wymagania okres$lone w przepisach odrgbnych.

Tereny objete planem znajduja sie poza: terenami udokumentowanych z16z kopalin mineralnych, obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig i zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Krajobrazy priorytetowe nie zostaly sporzadzone dla wojewddztwa $wietokrzyskiego, w zwiazku ztym
nie ustala si¢ zasad ich ochrony.

Ustalenia planu zawieraja wymagania zzakresu obronno$ci i bezpieczefistwa, ktore obliguja do
uwzgledniania wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej wynikajace m.in. z rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych.

Ochrona potrzeb dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami (oséb niepetnosprawnych), wynikajaca z ogdlnie
obowigzujacych przepiséw (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie), zostanie zagwarantowana
w projektach budowlanych obiektow, stosownie do potrzeb.
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Ustalenia planu dotyczace komunikacji wskazuja na potrzebe lokalizacji miejsc parkingowych/postojowych,
nie mniej niz | miejsce na jednego zatrudnionego do obstugi urzadzen i obiektow.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Czynnikami
takimi sg niewatpliwie przeznaczenie nieruchomosci, jej polozenie, charakter sasiedztwa, znajdujace sig
w sgsiedztwie wrzadzenia infrastruktury technicznej istniejgce i bedace w zasiegu do realizacji, wplywajace
bezposrednio na wzrost Jub spadek jej wartosci ekonomiczne;.

Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu korzystanie z nieruchomosci
lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe
badz istotnie ograniczone lub, gdy nastepuje spadek wartosci nieruchomosci.

W wyniku przedmiotowego opracowania nie przewiduje sie obnizenia waloréw ekonomicznych przestrzeni
tj. wartosci nieruchomoscei.

Ogdlem teren objety planem stanowi powierzchnie ok. 29,2770 ha iobecnie jest to teren niezabudowany
obiektami kubaturowymi. Zmiana czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza
funkcje rozwojowa produkcyjno — ustugows zwiazana z lokalizacjg urzadzen i obicktow do produkcji energii
elektrycznej o mocy powyzej 100 kW - farmy fotowoltaiczne wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, oraz niezbe¢dnymi urzadzeniami
technologicznymi itechnicznymi towarzyszacymi produkeji energii w granicach planu, przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu; linie rozgraniczajace tereny produkeji
energii elektrycznej sa jednoczesnie granicami stref ochronnych farm fotowoltaicznych;

Uchwalenie zmiany cze$ci miejscowego planu... nie wywoluje skutkdéw zwigzanych z obciazeniami
finansowymi dla gminy w zakresie realizacji infrastruktury technicznej i drogowej jako zadah wiasnych gminy.
Niewielki fragment terenu w Mieronicach, zostal wyznaczony w granicach zmiany planu ioznaczony
symbolem KD-L.2 jako poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej Nr0152T, zlokalizowanej poza
granicami objetymi zmiana planu, nie bedacej w zarzadzie gminy.

Tereny objete zmiang planu gwarantuja swobodna lokalizacje urzadzen i obiektéw budowlanych
z zachowaniem obowiazujacych przepiséw prawa majacg na celu zrealizowanie przez inwestora niezbednego
programu inwestycyjnego.

Zmiana planu zostala dostosowana do ustalen okreslonych w zmianie Nr3 Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszez, uchwalonej Uchwatg Nr 22/225/17 Rady
Miejskiej w Malogoszezu z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

[stotne znaczenie dla walorow ekonomicznych przestrzeni ma przeznaczenie ich na cele rozwojowe zwigzane
z energig odnawialng przyjazng dla srodowiska.

7) prawo wlasnoSci;
Tereny objete zmiang miejscowego planu stanowia wlasnos¢ prywatna.

Uktad komunikacyjny obstugujacy tereny objete zmiang planu jest zlokalizowany na ich obrzezach i jest
w zarzadzie Gminy Malogoszcz i Powiatu Jedrzejowskiego.

W granicach zmiany planu w sotectwie Mieronice, w bezposrednim sasiedztwie terenu oznaczonego w planie
symbolem PEF.2 zostal wyznaczony fragment terenu pasa drogowego przeznaczonego na poszerzenie drogi
powiatowej Nr 728, oznaczony w zmianie planu symbolem KD-L.2 (istniejaca droga zostala wyznaczona
w obowigzujgcym planie do przebudowy i oznaczona symbolem KD-L.2).

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;

W zakresie obronnosci i bezpieczenstwa ustalenia planu wskazuja spelnienie wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych oraz obliguja do uwzgledniania wymagaf w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j
wynikajace m.in. zrozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.

w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych.
9) potrzeby interesu publicznego;

Biorgc pod uwage definicje interesu publicznego jako ,uog6lniony cel dazefi i dziatan, uwzgledniajgcych
zobiektywizowane  potrzeby  ogdélu  spoleczenstwa Jub  lokalnych  spotecznosci,  zwiazanych
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z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy podkreslié, ze sporzadzona zmiana planu zapewni w czesci
zobiektywizowane potrzeby lokalnej spotecznosci oraz ponadlokalnej w zakresie dostgpu do dziatalnodci
gospodarczej okreslonej w obowigzujacym planie, uzupetnionej o dodatkowa funkcje w zakresie produkcji
energii elektrycznej o mocy powyzej 100kW - farmy fotowoltaiczne wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw.

Tereny objete zmiang planu, w zakresie lokalizacji farm fotowoltaicznych wynikaja z wezesniej zgtoszonych
wnioskéw do zmiany Nr3 Studium... przez wiascicieli dzialek i potencjalnych inwestorow. Wprowadzona
zmiana planu jest realizacjg ustalen okre$lonych w uchwalonej zmianie Nr 3 Studium... .

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

W § 17 planu zostaly okreslone ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terendw objetych planem zterenu drog zlokalizowanych poza granicami (na ich
obrzezach).

Tereny farm fotowoltaicznych nie wymagaja ustalen w zakresie:

- odprowadzanie $ciekéw sanitarno-bytowych i technologicznych,

- dostawy gazu,

- zaopatrzenia w cieplo,

- obstug telekomunikacyjnych stacjonarnych (teren znajduje sie w zasiggu dostgpnych na rynku operatordw
sieci telefonii komorkowej).

W zakresie pozostalej infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenia w wodg z istniejacej sieci wodociagowej, zlokalizowanej/projektowanej poza granicami planu
lub dowozonej beczkowozami,

- dostawe energii elektrycznej przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych isieci zasilajacych sredniego napiecia i sieci niskiego
napiecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- przebiegi/odcinki istniejacych linii elektroenergetycznej 220 kV 1400 kV wraz strefami technologicznymi,
zostaly wskazane na rysunku planu.

- gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
- odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

- dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowej,
w sposéb okreslony w przepisach odrgbnych

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem..., w tym przy uzyciu
§rodkéw komunikacji elektronicznej;

Zgodnie z procedura okreslong w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, procedura planistyczna dotyczaca sporzadzanego projektu zapewniata udzial spoteczenstwa
w pracach nad zmiang miejscowego planu.

Informacje o podjeciu przez Rad¢ Miejska w Malogoszez uchwaly Nr XXV/221/21 Rady Miejskiej
w Malogoszczu z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malogoszcez, obejmujacego potudniowo-zachodnig czgsé gminy
Malogoszcz, uchwalonego Uchwala Nr 6/50/07 Rady Miejskiej w Malogoszezu z dnia 27 czerwca 2007 r.,
z pbzn. zm., obejmujacej nieruchomosci polozone na terenie czgsci solectw Mieronice i Ztotniki, , umieszczono
w formie ogloszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy
w Malogoszczu i na tablicy ogloszen w solectwach, ktérych zmiana planu dotyczy oraz na stronie internetowej

Urzgdu Miasta i Gminy w BIP.

W wyniku powyizszych ogloszeni iobwieszezen w sprawie prizystapienia do sporzadzenia projektu
zmiany cze$ci miejscowego planu wraz z prognoza, nie wplynely zadne wnioski/pisma od spoleczenstwa.
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Kolejnym etapem udzialu spoleczenstwa w procedurze planistycznej zwigzanej z planem jest wylozenie
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza.

Informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malogoszez, obejmujgcego potudniowo-zachodnig czes¢ gminy Malogoszez,
uchwalonego Uchwalg Nr 6/50/07 Rady Miejskiej w Malogoszczu z dnia 27 czerwea 2007 r., z pézn. zm., na
terenie czesci sofectw Mieronice i Zlotniki, umieszczono w formie ogloszenia w prasie lokalnej, w formie
obwieszczenia na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy w Malogoszczu ina tablicy ogloszen
w solectwach, ktorych zmiana planu dotyczy oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w BIP,
z informacjg o mozliwosci udzialu w wylozeniu i publicznej dyskusji nad rozwiazaniami okreslonymi w planie.

Informacja dotyczyta rowniez terminu isposobu zglaszania uwag do planu oraz uwag i wnioskéw do
prognozy, oraz okreslata termin publicznej dyskusji na rozwigzaniami okre§lonymi w planie.

W wyniku procedury, w terminach w niej okreslonych, tj. wylozenie projektu zmiany planu wraz z prognoza
od dnia 16.08.2023 r. do dnia 15.09.2023 r., z odbyta publiczng dyskusja w dniu 15.09.2023 r., z terminem
sktadania uwag do projektu planu oraz uwag i wnioskow do prognozy do dnia 02.10.2023 r., nie wplynely
zadne uwagi i wnioski wymagajace rozstrzygniecia o ich przyjeciu lub odrzuceniu.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych;

Procedura dotyczaca sporzadzenia zmiany cze$ci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Malogoszcz, obejmujacego poludniowo-zachodnig czgs¢ gminy Matogoszez, uchwalonego Uchwalg
Nr 6/50/07 Rady Miejskiej w Malogoszczu z dnia 27 czerwea 2007 1., z pdzn. zm., na terenie czgsci sotectw
Mieronice i Ztotniki zostata przeprowadzona zgodnie zzasadami okreslonymi w obowiazujacych przepisach
prawa, z zapewnieniem jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci;

Tereny objete zmiang planu, zaopatrywany bedzie w wode z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej
poza granicami objetymi planem lub dowozonej beczkowozami. Plan nie przewiduje zaopatrzenia w wode

ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z teren,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajqce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot zmiany czesci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zostaly okreslone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Malogoszcz - zmiana studium”, uchwalonym Uchwala Nr21/187/05 Rady Miejskiej
w Malogoszczu zdnia 22 czerwca 2005r., z pdzniejszymi zmianami, wtym zmiang Nr 3 Studium....,
uchwalong Uchwatg Nr 22/225/17 Rady Miejskiej w Malogoszczu z dnia 27 pazdziernika 2017 r., wynikajace
z potrzeb rozwojowych gminy, zgodnych z kierunkami polityki przestrzennej.

Przeznaczenie terendw isposob ich zagospodarowania zostat okreslony w zmianie planu ijest zgodny
z kierunkami okre$lonymi w Studium... z pdézn. zm, w tym zmianie Nr3 Studium oraz nie narusza interesu
publicznego i interesu prywatnego. Faktyczne wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych odbylo sie
w momencie ustalenia kierunkow rozwoju przedmiotowych terendw na etapie opracowania w szczegdlnosci
zmiany Nr 3 Studium... .

Na aktualnym etapie prac projektowych nie ujawnily si¢ zadne nowe wnioski iuwagi dotyczace
przedmiotowego terenu pod katem ochrony istniejacego stanu zagospodarowania oraz zmian w jego
zagospodarowaniu.

W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaly stosowne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne. Miedzy innymi zostaly sporzadzone nastgpujgce opracowania: - ,,Opracowanie ekofizjograficzne do
zmiany czeSci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matogoszez, obejmujacego
poétnocno — wschodnia czgs¢ gminy Matogoszez, w granicach czgsci terenu solectwa Wola Tesserowa oraz do
zmiany cze$ci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malogoszez, obejmujacego
potudniowo - zachodnia czgs¢ gminy Malogoszez, w granicach czgsci terenu sotectw Mieronice i Ztotniki;
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- ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do zmiany czesci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malogoszcz, obejmujacego potudniowo - zachodnia czg$¢ gminy Matogoszcz, na terenie
czesei solectw Mieronice i Ztotniki;

- .Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany czesci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malogoszcez, obejmujacego potudniowo - zachodniag czes$¢ gminy Malogoszcz, na terenie
czesci solectw Mieronice i Ztotniki, stanowiaca analizy wynikajace z opracowania zmiany planu.

W trakcie procedury planistycznej projekt zmiany czesci Miejscowe planu..., zostal poddany spotecznej
ocenie w ramach wyltozenia projektu do publicznego wgladu, z mozliwoscig dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami oraz mozliwoscig wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie zmiany planu oraz
uwag i wnioskéw do prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen zmiany planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, wwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez.:

1) ksztaftowanie  struktur  przestrzennych — przy — uwzglednieniv - dgzenia  do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, wlatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o wrzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloZonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Kierunki rozwoju dla terenéw objetych zmiang czesci Miejscowego planu..., zostaly zdefiniowane zmianie
Nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestizennego miasta i gminy Malogoszez -
zmiana studium, uchwalonej Uchwata Nr 22/225/17 Rady Miejskiej w Malogoszezu z dnia 27 pazdziernika
2017 r., ktéra w rejonie solectw: Mieronice, Wola Terenowa i Ziotniki wskazuje , obszary potencjalnej
lokalizacji farm fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajqcej 100 kW, wraz z obszarem potencjalnej strefy

I

ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu teren.”.

Tereny objete zmiang planu posiadaja bezposredni dostep do drog gminnych - wewngtrznych i drogi
powiatowej, zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terendw objetych zmiang planu, poza jego
granicami, co zapewnia obstuge komunikacyjng terenéw i nie powoduje koniecznosei budowy dodatkowych
drog dojazdowych, uwzgledniajge potrzebg minimalizacji transportochlonnosei uktadu przestrzennego.

W sgsiedztwie terenu PEF.2 objetego planem w Mieronicach, zostal wyznaczony fragment terenu oznaczony
w zmianie planu symbolem KDW.2 na poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej NrO0152T,
zlokalizowanej poza granicami terenu objetego planem. Parametry istniejgcej drogi powiatowej planowanej do
przebudowy, zostaly okreslone w obowiazujagcym planie izapewniaja bezpieczenstwo przemieszczania si¢
pieszych i rowerzystow.

Przeznaczenie terendw do zabudowy w bezposrednim sasiedztwie uktadu komunikacyjnego,
zlokalizowanego poza granicami objetymi zmiang planu, pozwala na wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego.

Ad 2) zgodnoé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualnosci studium iplandw miejscowych wijt ... dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym —gminy, ocenia postgpy wopracowywaniu plandéw  miejscowych
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i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Dla dokumentéw planistycznych funkcjonujacych na terenie gminy Miasta i Gminy Malogoszez, zostala
sporzadzona analiza aktualnosci tych dokumentéw wraz z jej wynikami i przyjeta Uchwatg Nr VI/45/19 Rady
Miejskiej w Malogoszczu z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Malogoszcz wraz ze zmianami oraz aktualno$ci Miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta i gminy Malogoszcz.

Tereny objete zmiang planu, uwzgledniajg rozwiazania przyjete w Studium...ze zmianami oraz aktualnie
obowiazujace przepisy prawa.

Tereny objete planem zostaly wprowadzone zmiang Nr3 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Malogoszcez, uchwalong Uchwalg Nr22/225/17 Rady
Miejskiej w Malogoszezu z dnia 27 pazdziernika 2017 r., ktora wprowadzila na terenie solectw Mieronice, Wola
Terenowa i Ztotniki ,, obszary potencjalnej lokalizacji farm fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej
100 kW, wraz zobszarem potencjalnej strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz

)

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.”.

Sporzadzona zmiana czgsci miejscowego planu jest zgodna z wynikami sporzadzonej analizy aktualnosci
dokumentéw planistycznych na terenie gminy Malogoszcz.

Ad 3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzenie iuchwalenie zmiany czgsci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Matogoszcz, obejmujacego poludniowo - zachodnia cze$¢ gminy Malogoszcz, na terenie czg$ci solectw
Mieronice i Ztotniki, bedzie mialo wplyw na finanse publiczne gminy w formie potencjalnych dochodéw do
budzetu gminy.

Realizacja infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacja urzadzen iobiektéw farm fotowoltaicznych,
nie wymaga nakladéw finansowych z budzetu gminy.

Zmiana planu przewiduje jedynie niewielki fragment terenu oznaczonego w planie symbolem KD-L.2 na
poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej Nr 0152T (odcinek drogi Mieronice-Karsznice), zlokalizowanej
poza granicami planu, ktdrej realizacja nalezy do zarzadzajgcego droga.

Farmy fotowoltaiczne nie wymagaja pelnej infrastruktury technicznej za wyjatkiem realizacji sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, ktére podlegaja regulacjom prawnym, wynikajacych z obowiazujacych przepisdéw
odrebnych.

Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje powstania obowiazku gminy w zakresie realizacji infrastruktury
technicznej i drogowej mozliwej do realizacji w granicach objetych zmiang planu.

Infrastruktura techniczna stanowigca system przylaczy bedzie realizowana na koszt potencjalnych
inwestorow.

W wyniku zmiany planu nastapi wzrost wartosci nieruchomosci oraz co daje mozliwos¢ uzyskania przez
gmine renty planistycznej, ktdra powstataby w wyniku sprzedazy dziatek objetych niniejszg zmiang planu
w okresie 5 lat od dnia, w ktorym zmiana planu stala si¢ obowigzujaca.

Analize przyblizajacg potencjalne skutki finansowe uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu dla
budzetu gminy zostaty okreslone w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany czesci miejscowego
planu...”, ktéra jednak stanowi przyblizony wariant finansowy realizacji zmiany planu, wymagajacy
weryfikacji uwzgledniajacej zmiany w obowiazujacych przepisach, wysokosci wskaznikéw podatkowych,
zgodnie z sytuacjq zaistniatg w dniu podjecia realizacji ustalen zmiany planu.

Potencjalne dochody gminy wynikajace z uchwalenia zmiany planu, stanowia:

- dochéd z podatku od nieruchomosci obejmujacy: podatek od gruntu, podatek od obiektow budowlanych,
w tym budowli wybudowanych na terenie planu.

Dla przedmiotowej zmiany planu przewiduje si¢ wzrost podatku od gruntéw oraz podatki od obiektow
budowlanych.
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- oplata_planistyczna, ktora ponosi wiadciciel, ktory zbywa nieruchomo$¢ w okresie 5 lat od uchwalenia
zmiany planu. Opfata planistyczna naliczana jest w wysokosci nie wyzszej niz 20% od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia zmiany planu.

Dla przedmiotowej zmiany planu zostala przyjeta jednorazowa oplata od wzrostu wartoSci
nieruchomos$ei przy sprzedazy gruntéow wciggu 5lat od uchwalenia zmiany miejscowego planu,
w wysokoSci:

> 20% dla terendw oznaczonych symbolem PEF,
> dla terenu oznaczonego symbolem R i KD-L., nie przewiduje si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosei;

- oplaty adiacenckie z tytutu podziatu nieruchomosci, rozbudowy infrastruktury technicznej, urzadzenia drog;

- dochdd z podatku od 0s6b fizycznych i prawnych;

- podatek zwigzany z obrotem nieruchomosciami od czynnosci cywilno-prawnych.

Powyzsze podatki w czeSci nie wystepuja a w czeSci ze wzgledu na ich nieprzewidywalnos¢, znikomy
udzial w dochodach gminy oraz czeste odstgpienia od ich zastosowania, zostaly pominigte w prognozie
finansowej.

Potencjalne koszty gminy mogg stanowi¢:

- obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywotane na nieruchomosdciach — gmina ponosi skutki prawne
i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu:

> korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny zdotychczasowym
przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, to wlasciciel nieruchomosci lub uzytkownik
wieczysty moze zada¢ od gminy odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub jej czgdei, lub zamiany
nieruchomosci na inng (art. 36 ust.1);

> nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢
i nie skorzystal z praw wymienionych j.w., moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci
nieruchomosci (art. 36 ust. 3).

W granicach planu nie przewiduje si¢ sytuacji obnizenia wartoSci nieruchomosci skutkujgcg
obcigzeniami okre§lonymi wyzej.

- obciazenia finansowe zwigzane z wykupem nieruchomosei do realizacji celéw publicznych

> gmina realizuje zadania wlasne i musi przeja¢ (wykupi¢) nieruchomosci przeznaczone pod drogi i inne
lokalne cele publiczne.

W granicach zmiany planu gmina nie przewiduje wykupu terenu pod uklad komunikacyjny. Wykup
fragmentu dzialki wyznaczonego w zmianie planu na poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej KD-
L.2, nalezy do zarzadzajacego droga.

- obcigzenia finansowe zwiazane z kosztami budowy infrastruktury technicznej, jako zadan wtasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem srodkéw z budzetu gminy.

W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej jako zadain
wlasnych gminy.

Pozostale zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone wart. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne; zaopatrzenie w tego
rodzaju infrastrukture techniczng realizuja przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje te nie sg finansowane ze
$rodkéw budzetu gminy.

Wskazane w ustawie Prawo energetyczne, zadania wilasne gminy finansowane zjej budzetu, obejmuja
wykonanie oswietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadea.

OSwietlenie drogowe jest zlokalizowane poza granicami zmiany planu.

- obciazenia finansowe zwiazane z obsluga procesu inwestycyjnego — gmina ponosi koszty opracowania
planu oraz wykonania wycen dla ustalenia réznych rekompensat i nabycia nieruchomosci;
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W celu okreSlenia podstaw do wyliczenia podatkéw ioplat okreSlonych powyzej niezbedne jest
wykonanie wycen zwigzanych ze wzrostem warto$ci nieruchomosci okreSlonych w zmianie planu
i naliczenia oplat/podatkow.

Analizg przyblizajgcg potencjalne skutki finansowe uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu dla
budzetu gminy wykonano w ramach sporzadzania niniejszej zmiany planu w ,,Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu...”, stanowi ona jednak jeden zprzyjetych wariantow
finansowania realizacji planu, wymagajacego weryfikacji uwzgledniajacej zmiany w obowigzujacych
przepisach prawa, wysokosci wskaznikéw podatkowych, zgodnie z sytuacja zaistniala w dniu podjecia realizacji
ustalen zmiany planu.

Projekt uchwaly wraz z uzasadpienigm przygotowata
Justyna Mendelska
Kierownik Referatu Ochrony iska Rolnictwa

Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci
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