Zarzgdzenie Nr 0050.7.2012
Burmistrza Miasta i Gminy Malogoszcz
z dnia 19 stycznia 2012 roku

W sprawie ustalenia regulaminu przeprowadzania przetargéw na sprzedaz lub oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych, sprzedai wolnych budynkéw
i lokali oraz dzierzaw¢ lub najem nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ Gminy
Malogoszcz oraz rokowan na zbycie niernchomosci.

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz. U z 2010 r. nr 102, poz. 651 z pozniejszymi zmianami) oraz
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( Dz. U. Nr 207 poz.
2108 z pézn. zmianami ) ustala si¢ nastgpujace zasady organizowania i przeprowadzania
przetargu.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne.

§1

Ilekroé w regulaminie jest mowa o :

1) whascicielu nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé Gmine Matogoszcz w imieniu,
ktérego dziata Burmistrz ,

2) cenie wywotawczej - nalezy przez to rozumie¢ ceng obejmujaca cene sprzedazy lub
oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej, budynkowe;j i lokalowej,
ustalone w trybie okreslonym przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
wysokos¢ czynszu najmu lub dzierzawy.

§2
1. Wiasciciel nieruchomosci przeprowadza przetarg w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego,

2) przetargu ustnego ograniczonego,

3) pisemnego przetargu nieograniczonego

4) pisemnego przetargu ograniczonego

2. O formie przeprowadzenia przetargu decyduje Burmistrz .

3. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolana przez Burmistrza Miasta i Gminy
Malogoszcz.

4. Cena osiagnigta w przetargu stanowi ceng nabycia gruntu lub lokalu a w przypadku
przetargu na najem lub dzierzawe cena osiagnigta w przetargu stanowi wysoko$¢ czynszu
najmu lub dzierzawny.

5. W celu ustalenia optat z tytulu uzytkowania wieczystego wyodrebnia si¢ z ceny osiagnietej
w przetargu ceng gruntu, budynkéw oraz lokali, z zachowaniem proporcji cen z ceny
wywotawczej. Nie dotyczy przetargéw na dzierzawe lub najem.

§3
1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli wptaca wadium
w okreslonej wysokosci i wyznaczonym terminie.



2. W przypadku przetargu na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
wysoko$é wadium nie moze by¢ mniejsza niz 5 % i wyzsza niz 20% ceny wywotawczej.
W przypadku przetargu na najem lub dzierzawg wysokos$¢ wadium nie moze byé mniejsza

niz 5 % i wyzsza niz 100% ceny wywolawcze;j.

3. Wadium moze by¢é wnoszone w pieniadzu, obligacjach Skarbu Panistwa lub papierach
wartosciowych dopuszczonych do obrotu publicznego.

4. O formie wnoszenia wadium decyduje Burmistrz.

5. Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedlozeniu komisji

przetargowej przed otwarciem przetargu.

6. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby
umozliwial komisji przetargowej stwierdzenie, nie pozniej niz 3 dni przed przetargiem,
ze dokonano wplaty.

7. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie, nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odwotania,
zamknigcia, uniewaznienia przetargu oraz zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym po
zakonczeniu przetargu z zastrzezeniem ust. 8.

8. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia lub pierwszej oplaty rocznej z tytutu wieczystego uzytkowania,
czynszu najmu lub dzierzawy.

9. Wadium wniesione w innej formie niz w pieniadzu, przez uczestnika, ktéry wygrat
przetarg, podlega zwrotowi niezwlocznie po wplaceniu kwoty rdwnej cenie nabycia,
wysokosci czynszu najmu lub dzierzawy nieruchomosci.

10. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktdry przetarg wygrat od
zawarcia umowy kupna — sprzedazy, najmu lub dzierzawy.

§4
Cudzoziemcy moga uczestniczy¢ w przetargu, na zasadach okre$lonych odrgbnymi
przepisami.

§5
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja z cztonkami komisji przetargowe;j
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co
do bezstronnos$ci komisji przetargowej.

§6

1.0gloszenie o przetargu na jedna lub kilka nieruchomosci wywiesza si¢ w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Matogoszcz a ponadto podaje si¢ do publicznej wiadomosci w prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych urzedu co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

2. W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci oddanie w najem lub w dzierzawe, ktérej
cena wywotawcza jest wyzsza niz réwnowazno$¢ 10.000 euro, ogloszenie o przetargu
zamieszcza sie w prasie o zasiggu powiatu , ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz w tygodniu.

3. W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci oddanie w najem lub dzierzawg, ktérej
cena wywolawcza jest wyzsza niz rownowaznosé 100.000 euro, ogloszenie o przetargu
zamieszcza sie, co najmniej 2 miesiace przed wyznaczonym terminem przetargu, w prasie
codziennej ogdlnokrajowej. Dodatkowo, jezeli cena wywolawcza jest wyzsza niz
10.000.000 euro, ogloszenie zamieszcza si¢ co najmniej dwukrotnie.

4, Przeliczenia ceny wywotawczej na réwnowaznos$¢ euro dokonuje si¢ nie wezesniej niz
7 dni przed terminem pierwszego przetargu, wedtug Sredniego kursu NBP obowiazujacego
w tym dniu.



§7
1. Wiasciciel nieruchomosci ustala z notariuszem termin zawarcia umowy sprzedazy lub

umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste i zawiadamia o tym terminie osobe,
kt6ra wygrala przetarg. Organizator przetargu jest obowiazany zawiadomi¢ osobg ustalong
jako nabywca nieruchomosci, najemca lub dzierzawca o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, oddania w najem lub
dzierzawe, najpdzniej w ciagu 21 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony
termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

2. Uczestnik przetargu ustnego, ktory wygral przetarg zwiazany jest oferta do uplywu terminu

zawarcia umowy.

3. Przepisy ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do uczestnika przetargu pisemnego, ktéry wygrat
przetarg. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci, najemca lub dzierzawca nie
stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu,

o ktérym mowa w ust.1, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wplacone wadium nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza si¢ informacjg
o tym uprawnieniu.

§8
Termin uiszczenia ceny sprzedazy lub pierwszej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego pomniejszonej o wplacone wadium, uptywa najp6zniej w dniu zawarcia umowy.
Natomiast termin uiszczenia czynszu najmu lub dzierzawy pomniejszone o wplacone wadium
okresla si¢ w umowie najmu lub dzierzawy.

§9
Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy,
oddania nieruchomoséci w uzytkowanie wieczyste, oddania w najem lub dzierzawe.

Rozdzial I1
Przetarg ustny nieograniczony.

§10
Ogloszenie o przetargu ustnym powinno zawierag:

1) przedmiot przetargu ( oznaczenie nieruchomosci wg Ksiegi Wieczystej, powierzchnia,
opis i przeznaczenie, termin zagospodarowania),
2) ceng wywolawcza,
3) obciazeniach nieruchomosci,
4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,
5) wysoko$é wadium, formach, terminie oraz miejsce jego wniesienia,
6) termin i miejsce przetargu,
7) sposob ustalenia oplat rocznych z tytutu wieczystego uzytkowania,
8) zasady aktualizacji czynszu najmu lub dzierzawy,
9) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

§11
1. Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu.
2. Przed przystapieniem do przetargu ustnego oferenci przedktadaja dow6d wplaty wadium
w wysokosci przewidzianej warunkami przetargu.



§12
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje ceng¢ wyzszg od ceny wywolawcze;j.

§13

1. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, podajac do wiadomosci dane
wymienione w §11 pkt. 1, 2, 3, 4, 7 i 8 oraz imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy oséb,
ktore wniosty wadium oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

2. Uczestnicy skiadaja ustnie kolejne, coraz wyzsze ceny nieruchomosci dopdki

mimo trzykrotnego wywolania, nie ma dalszego postapienia.

3. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywolawczej z zaokragleniem w gére
do pelnych dziesiatek ztotych. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu.

4, Po ustaleniu postapien, przewodniczacy komisji przetargowej uprzedza uczestnikow, ze po
trzecim wywolaniu najwyzszej z zaoferowanych cen dalsze postapienia nie zostang
przyjete, po czym wywoluje trzykrotnie t¢ ceng, zamyka przetarg i oglasza imi¢ i nazwisko
lub nazwe oferenta, ktéry wygral przetarg.

§14
Osoba uczestniczaca w przetargu w charakterze protokolanta sporzadza protokot z przetargu,
w ktérym okresla:

1) termin i miejsce przetargu,

2) nieruchomo$¢ wedtug ewidencji gruntéw i ksiggi wieczystej z okresleniem obcigzen
nieruchomoéci oraz zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢,

3) wyjaénieniach i o$wiadczeniach ztozonych przez oferentow,

4) osoby dopuszczone do przetargu oraz niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

5) cen¢ wywolawcza oraz ceng osiagnigta w przetargu,

6) uzasadnieniu rozstrzygni¢é podjetych przez komisj¢ przetargowa,

7) imig i nazwisko, adres nabywcy lub nazwe i siedzibg, jezeli nabywca jest osoba prawna,

8) imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkéw komisji,

9) date sporzadzenia przetargu.

Rozdzial 111
Przetarg ustny ograniczony.

§15

1. W ogloszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje si¢ informacje, ze przetarg jest
ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza si¢ termin
zgloszenia uczestnictwa w przetargu.

2. Komisja przetargowa kwalifikuje oferentow, ktorzy spelniaja warunki przetargowe.
Liste os6b zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie urzgdu nie pézniej niz dzief przed
terminem przetargu.

3. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano tylko jednego oferenta.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisu
rozdziatu IL



Rozdziat IV
Pisemny przetarg nieograniczony.

§16
Ogloszenie o pisemnym przetargu nieograniczonym powinno zawierac:

1) przedmiot przetargu oraz ceng wywotawcza,

2) obcigzeniach nieruchomosci,

3) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosci,

4) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert,

5) termin i miejsce, w ktérym mozna zapoznaé si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu,

6) termin i miejsce czgsci jawnej przetargu,

7) wysokos$¢ wadium, formach oraz termin i miejsce jego wniesienia,

8) sposo6b ustalania oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego,

9) zasadach aktualizacji czynszu najmu lub dzierzawy

10) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

11) zastrzezenie, ze wlascicielowi przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

§17
Pisemna oferta powinna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres oferenta lub nazwe i siedzibg, jezeli oferentem jest osoba prawna,

2) date sporzadzenia oferty,

3) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

4) oferowana cen¢ i sposob jej zaplaty,

5) oferowany sposo6b realizacji dodatkowych warunkéw przetargu,

6) dowdd wplacenia wadium.

§18
Przetarg jest wazny, cho¢by wplyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu.

§19
1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa.
2. Przetarg sklada si¢ z czesci jawnej i niejawnej.

§20
Cz¢é¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentéw, w ktorej komisja przetargowa:
1) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,
2) ustala liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaty wplacone,
3) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferenta,
4) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu,
5) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu oraz
o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

§21
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czg¢sci niejawnej przetargu, jezeli:
1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,
2) zostaly zgloszone po wyznaczonym terminie,



3) nie zawieraja danych wymienionych w §17 lub dane te s niekompletne,

4) nie zawieraja kopii dowodu wniesienia wadium,

5) sq nieczytelne lub budza watpliwosci, co do ich tresci, rzetelnosci danych, a takze
zawierajg przerobki i skreslenia.

§22
W czgsci niejawnej przetargu komisja:
1) dokonuje szczegélowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze zadna
z ofert nie nadaje si¢ do przyjecia,
2) sporzadza i podpisuje protokoét (data podpisania protokotu jest data zakonczenia przetargu),
3) o wynikach przetargu zawiadamia wszystkich oferentéw na pi$mie w terminie nie
dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

§23

1. Jezeli ze wzgledu na réwnorzedno$¢ ofert wybodr jest utrudniony, komisja przetargowa
organizuje dodatkowy przetarg ustny pomigdzy tymi oferentami.

2. Komisja zawiadamia réwnorzgdnych oferentéw o terminie dodatkowego przetargu ustnego
oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z tre$cig rownorzgdnych ofert. W trakcie przetargu
ustnego oferenci sktadaja propozycje do protokotu, po ktérych przeanalizowaniu komisja
podejmuje ostateczng decyzjg.

3. Protoké! podpisuja cztonkowie komisji oraz uczestnicy dodatkowego przetargu ustnego.

Rozdzial V
Pisemny przetarg ograniczony.

§24

1. W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje si¢ informacje, ze przetarg jest
ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza si¢
zgloszenia uczestnictwa w przetargu.

2. Komisja przetargowa kwalifikuje oferentow, ktorzy spetniaja warunki przetargowe.
Liste os6b zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie urzedu nie pézniej niz dzief przed
terminem przetargu.

3. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano tylko jednego oferenta.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisu
rozdzialu I'V.

Rozdzial VI

Rokowania po drugim lub Kolejnym przetargu zakonczonym wynikiem
negatywnym.
§25.
Ogloszenie o rokowaniach po drugim ( lub kolejnym) przetargu zakoficzonym wynikiem
negatywnym powinno okresla¢:
1) przedmiot przetargu ( oznaczenie nieruchomosci wg Ksiegi Wieczystej, powierzchnia, opis
i przeznaczenie, termin zagospodarowania) oraz ceng wywotawcza,
2) obciazenia nieruchomosci,
3) zobowiazania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢,
4) terminy przeprowadzonych przetargéw,
5) mozliwo$¢, termin miejsce skladania pisemnych zgloszen udzialu w rokowaniach,



6) termin i miejsce, w ktérym mozna zapoznaé si¢ dodatkowymi warunkami rokowat,

7) termin i miejsce przeprowadzenia rokowan,

8) termin i miejsce wplaty oraz wysokos¢ zaliczki pobieranej tytulem zabezpieczenia kosztow
w przypadku uchylenia si¢ do zawarcia umowy,

9) sposobie ustalania oplat z tytutu uzytkowania wieczystego,

10) zasadach aktualizacji czynszu najmu lub dzierzawy,

11) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

12) zastrzezeniu, ze przystuguje prawo zamknigcia rokowan bez wybrania nabywcy, najemcy

lub dzierzawcy.

§26
Do zaliczki, o ktérej mowa w § 25 pkt 8 stosuje si¢ przepisy § 3 ust. 2-10.

§27

1. Zgloszenia udzialu w rokowaniach sklada si¢ w zamknietych kopertach najp6zniej na 3 dni
przed wyznaczonym terminem rokowan.

2. Zgloszenie powinno zawieraé:

1) imi¢, nazwisko i adres lub nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba
prawna,

2) datg¢ sporzadzenia zgloszenia,

3) oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznat si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje je bez
zastrzezen,

4) dowéd wplaty zaliczki,

5) proponowana ceng i sposob jej zaplaty,

6) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw rokowan.

§28
Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyng¢lo jedno zgloszenie.

§29

1. Rokowania przeprowadza komisja przetargowa.

2. Przewodniczacy komisji przekazuje uczestnikom informacje, o ktérych mowa w § 25 pkt
1-419-11.

3. W obecnosci uczestnikow komisja:

1) podaje liczbg otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wplaty zaliczki,

2) otwiera koperty, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajac ich treSci uczestnikom,
oraz sprawdza tozsamos$¢ uczestnik6w rokowan.

3) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez uczestnikow,

4) oglasza, ktore zgloszenia zostaly zakwalifikowane do ustnej czgsci rokowar.

4. Komisja odmawia udzialu w rokowaniach osobom, ktérych zgloszenia:

1) nie odpowiadaja warunkom rokowan,

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawieraja danych wymienionych w § 27 ust. 2 lub dane sa nickompletne,

4) nie zawieraja kopii dowodu wplaty zaliczki,

5) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci, rzetelnosci danych, a takze zawieraja
przer6bki i skreslenia.

5. Komisja przeprowadza ustng cz¢$¢ rokowan osobno z kazda z 0s6b zakwalifikowanych



w zakresie wszystkich warunkow koniecznych do zawarcia umowy oraz dodatkowych
propozycji uczestnikéw, ktére nie moga byé mniej korzystne od zawartych w pisemnym
zgloszeniu.

§30
1. Po przeprowadzeniu ustnej cz¢sci rokowan komisja ustala nabywce, najemce lub
dzierzawcg lub stwierdza, ze nie wybiera nabywcy, najemcy lub dzierzawcy.
2. W przypadku zlozenia przez uczestnikow rokowan réwnorzednych propozycji komisja
moze zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.
3. Z przeprowadzonych rokowan przewodniczacy komisji sporzadza protokot.
4. Rokowania uwaza si¢ za zamknigte z chwilg podpisania protokotu.

5. Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikéw o wyniku rokowan bezposrednio
po ich zamkniegciu.

Rozdzial VII
Przepisy koncowe.

§31
Oferent przystgpujacy do kazdego rodzaju przetargu przystaje na niniejszy regulamin i jest
zobowigzany do jego przestrzegania.

§32
W sprawach nieuregulowanych w regulaminie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2010 r. nr 102, poz. 651
z pdzniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
W sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargdéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosdci ( Dz. U. z 2004 r. nr 207 poz. 2108 ) oraz uchwaty Nr 23/185/09 Rady
Miejskiej w Matogoszczu z dnia 28 sierpnia 2009 roku w sprawie okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiacych wlasno$é Gminy Malogoszcz
oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub czas
nieoznaczony .
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Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem Bg@pismﬁa.

Jan Glggowski



