projekt

UCHWALA NR...........
RADY MIEJSKIEJ W MALOGOSZCZU
Z dnia....... 2018 roku

w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Malogoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017r., poz. 1875, 2232, z 2018r., poz. 130) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016r., poz. 1610, z 2017r., 1442, 1529, z 2018r., poz. 374), Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Malogoszcz.

§ 2. Lokale mieszkalne, wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, sg wynajmowane
mieszkafncom Gminy Malogoszez na pisemny wniosek oraz po spelnieniu warunkéw
i kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale, pod warunkiem posiadania przez gmine
wolnych powierzchni lokalowych.

§ 3.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r.,
poz. 1610, z 2017r., 1442, 1529, z 2018r., poz. 374);

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Matogoszcz;

3) mieszkaniowym zasobie gminy- nalezy przez to rozumieé lokale stanowigce wlasnosé
Gminy Malogoszcz;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit a ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeni Spolecznych
(Dz. U.z2017 r., poz. 1383, 1386, 38, 2120, 1321, z 2018r., poz. 138);

5) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale
§ 4. 1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy przeznacza si¢ na:

1) wynajem na czas nieoznaczony;



2) wynajem — jako lokale socjalne na czas oznaczony.
Rozdzial 2.

Wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. 1. Umowa najmu mieszkania na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jesli $redni
miesigczny dochod czlonka gospodarstwa domowego jednoosobowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekracza 150% najnizszej emerytury
i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, w przeliczeniu na jednego
czlonka rodziny.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta, jesli $redni miesieczny dochod
cztonka gospodarstwa domowego jednoosobowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku, nie przekracza 100% najnizszej emerytury i 50%
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawee do ich poprawy
§6. 1. Za warunki, ktére kwalifikujg wnioskodawce do ich poprawy, uznaje sie:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na jedng osobg stale zamieszkujagcqg w lokalu
przypada nie wigcej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym,
aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego - nie wigce] niz 10m2 powierzchni
mieszkalnej;

2) zamieszkiwanie w lokalach niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw
zdrowotnych, potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Lokale mieszkalne, wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznacza si¢
w pierwszej kolejnosci dla:

1) rodzin, ktére zamieszkuja na terenie Gminy Malogoszcz, i ktore utracily mieszkanie
w wyniku kleski zywiotowej, lub innego zdarzenia losowego w wyniku ktérego powstato
zagrozenie zycia lub zdrowia oséb;

2) wychowankdéw opuszczajacych domy dziecka i rodziny zastgpcze, w zwigzku
zuzyskaniem pelnoletniosci, jesli byli mieszkaficami Gminy Matogoszcz do czasu
umieszczenia w placoéwkach;



3) os6b, ktore zamieszkujg w lokalu o znacznym zageszczeniu, w ktérym na jednego czionka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2 ogélnej powierzchni pokoi lub 10 m2
w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego lub gdy lokal nie spelnia wymogow
pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi.

2. Lokale socjalne, wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sg wynajmowane
w pierwszej kolejnoscei:

1) osobom bezdomnym, ktére poprzednio co najmniej 5 lat, byly zameldowane na pobyt staty
w Gminie Malogoszcz;

2) osobom posiadajagcym prawomocny wyrok sadu, nakazujacy oproznienie dotychczas
zajmowanego lokalu, orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego;

3) sa ofiarami udokumentowanej przemocy w rodzinie;

4) os6b, ktére zamieszkuja w lokalu o znacznym zageszczeniu, w ktérym na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2 ogélnej powierzchni pokoi lub 10 m2
w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego lub gdy lokal nie spelnia wymogéw
pomieszczenia przeznaczonego na pobyt tudzi.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony do jednego roku
z mozliwoscig jej przedluzenia na nastgpny okres, jezeli najemca:

1) nie zalega z oplatami za lokal;
2) stale zamieszkuje w lokalu;
3) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego;
4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.
Rozdzial 5.
Mieszkania w budynkach szkél

§ 8. 1. Mieszkania znajdujace si¢ w budynkach szkét moga by¢ wynajmowane pracownikom
zatrudnionym w tych placéwkach. Uprawnienia te zachowuja nauczyciele po przejsciu na
emeryture lub rentg.

2. Umowy najmu tych mieszkan zawiera si¢ na czas trwania stosunku pracy.

3. W przypadku braku zapotrzebowania na wolny lokal przez pracownikéw zatrudnionych
w placowkach o$wiatowych mozna wynaja¢ lokal innej osobie na czas oznaczony, nie krétszy
niz 3 lata.



Rozdzial 6.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokonywaé wzajemnej zamiany lokali mieszkalnych na podstawie pisemnej zgody
Burmistrza Miasta i Gminy Malogoszcz po zasiegnieciu opinii komisji doraznej Rady
Miejskiej w Matogoszczu ds. opiniowania wnioskéw o przydzial lokali z mieszkaniowego
zasobu gminy, pod warunkiem, ze obaj najemcy nie posiadajg zadluzenia w oplatach za
najmowane lokale mieszkalne. Zamiana moze by¢ dokonana wylgcznie na pisemny wniosek
zainteresowanych zmiang stron/najemcow.

2. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach moze by¢ dokonana na
podstawie pisemnej zgody Burmistrza Miasta i Gminy Malogoszcz po zasiggnigciu opinii
komisji doraznej Rady Miejskiej w Malogoszczu ds. opiniowania wnioskéw o przydzial
lokali z mieszkaniowego zasobu gminy, po przedilozeniu zgody wilasciciela lub zarzadcy
innego zasobu.

3. Zamiana lokali bedzie przeprowadzana na koszt najemcow.

4. Gmina moze proponowaé zamiang lokalu mieszkalnego na lokal o gorszym standardzie
najemcy, zalegajacemu z oplatami czynszowymi.

5. Burmistrza Miasta i Gminy Malogoszcz nie udzieli zgody na zamiane lokali, jesli w jej
nastepstwie na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypadaloby mniej niz 5m2
lacznej powierzchni mieszkalnej albo mniej niz 10m2 w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego. '

Rozdzial 7.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb pedawania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Malogoszcz zobowigzane sa do ziozenia wniosku w Urzedzie Miasta i Gminy
w Malogoszczu.

2. Wniosek powinien zawierac:
1) liczbe cztonkéw rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca;
2) wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego przypadajaca na jedng osobg;

3) informacje o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy ;



4) oswiadczenie o stanie majgtkowym.
3. Do wniosku nalezy dotgczy¢ :

1) zaswiadczenia o dochodach osiaganych przez wnioskodawce i osoby zgloszone do
wspolnego zamieszkiwania z wnioskodawca;

2) w przypadku wystgpowania niepelnosprawnos$ci - orzeczenie o  stopniu
niepelnosprawnosci;

3) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych
osobowych przez Urzad Miasta i Gminy w Malogoszczu.

4. Dane przedstawione przez wnioskodawce we wniosku podlegajg weryfikacji.

5. Wnioski o najem lokalu przyjmuje i wstgpnie weryfikuje stanowisko do spraw gospodarki
komunalne;.

6. Pozytywna wstegpna weryfikacja nie stanowi dla wnioskodawcy i 0s6b objetych wnioskiem
podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu.

7. Osoby ubiegajgce si¢ o zawarcie umowy najmu obowigzane sq do niezwlocznego
informowania o kazdej zmianie swojej sytuacji dochodowej, rodzinnej lub mieszkaniowe;.
Nie wykonanie powyzszego obowigzku lub odmowa udzielenia informacji w tym zakresie na
zadanie bedzie jednoznaczne z rezygnacja z ubiegania si¢ o najem lokalu.

8. Wnioski zweryfikowane pozytywnie wpisywane sg na liste 0s6b uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu.

9. Z listy skresla si¢ osoby, z ktérymi podpisano umowy najmu lokalu.

10. Osoba, ktéra dwukrotnie odméwita przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego,
zostaje skreslona z listy oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

11. Zweryfikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy na czas
nieoznaczony lub umowy najmu lokalu socjalnego nie stanowi zobowigzania Gminy
Malogoszcz do zawarcia z nim umowy najmu w danym roku.

12. Na kazdym etapie zalatwiania sprawy najmu lokalu Burmistrz Miasta i Gminy
Malogoszcz moze skresli¢ osobg z listy, o ktérej mowa w ust. 8, jesli:

1) dane zawarte we wniosku o najem lokalu okazg si¢ nieprawdziwe;

2) wnioskodawca przestanie spelnia¢ kryteria i warunki do ubiegania sie o najem lokalu
z zasobu mieszkaniowego gminy.

13. O skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany pisemnie.

14. Funkcj¢ spolecznej rady mieszkaniowej sprawujgcej spoleczna kontrole nad trybem
rozpatrywania i opiniowania wnioskéw na najem lokali wchodzacych w sklad



mieszkaniowego zasobu Gminy Malogoszcz petni komisja dorazna Rady Miejskiej
w Malogoszczu ds. opiniowania wniosk6w o przydziat lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy.

15. Zadaniem komisji jest:
1) przeprowadzanie rozméw indywidualnych z osobami ubiegajacymi si¢ o lokal mieszkalny;

2) opiniowanie wnioskéw oraz ocena warunkéw mieszkaniowych i bytowych oséb
niemajacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a ubiegajacych sie o zawarcie umowy
najmu lokalu;

3) sporzadzenie protokolu z czynnosci komisji i przedstawienie do akceptacji Burmistrzowi
Miasta i Gminy w Malogoszczu;

4) opinia komisji doraznej nie ma charakteru wigzacego dla Burmistrza Miasta i Gminy
w Malogoszczu.

Rozdzial 8.

Zasady post¢powania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktérego najem nie
wstgpity po $mierci najemcy, jesli naleza do kregu 0s6b wymienionych w art. 691 ustawy
zdnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017r, poz. 459, 933, 1132)
i zamieszkiwaly stale z najemca albo s3 ujgte w umowie najmu jako osoby zgloszone do
wspllnego zamieszkiwania, jesli z najemcg zostata rozwigzana umowa najmu, a lokal nie jest
obcigzony zaleglosciami z tytutu czynszu najmu i oplat niezaleznych.

2. Osoby wymienione ust. 1 powinny wystapi¢ z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu.
Rozdzial 9.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80m?

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ oddania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej
80m? zgodnie z zasadami najmu lokali zawieranymi na czas okre$lony.

2. Przeznaczenie lokalu do wynajecia w trybie okreslonym w ust.l moze nastapié po
zwolnieniu lokalu przez dotychczasowego najemce.

Rozdzial 10.
Postanowienia koicowe

§ 13. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwaly zastosowanie maja przepisy ustawy
zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy



1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r., poz. 1610, z 2017r., 1442, 1529, 7 2018r.,
poz. 374).

Y

§ 14. Traci moc Uchwala Nr 27/262/01 Rady Miejskiej w Matogoszezu z dnia 28 grudnia
2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowj Miasta i Gminy Matogoszcz.

§ 16. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa S'wi¢tokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Piotr Sanek




UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r.,
poz. 1610, z 2017r., 1442, 1529, z 2018r., poz. 374) Rada gminy uchwala zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

W art. 21 ust. 3 wyzej powotanej ustawy zostaly szczeg6lowo przedstawione elementy
jakie powinna zawiera¢ uchwala w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Dotychczas obowigzujaca Uchwata Nr 27/262/01 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 28
grudnia 2001 r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzagcych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy nie regulowata wszystkich wymaganych ustawa kwestii.

W zwigzku z powyzszym podjgcie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem przygotowata
Magdalena Olszewska podinspektor ds. gospodarki komunalnej

o%ajda&%a sz usbio



